


附件2

灵活缴存人申请住房公积金贷款
额度计算举例

例子一：月平均收入等于个人所得税起征点（5000元）的灵活缴存人
（一）属正常账户且连续正常缴存十二个月：
灵活缴存人张三，未婚，月平均收入5000元，月缴存额1200元，连续正常缴存十二个月，缴存账户余额14400元，现张三购买首套住房申请住房公积金贷款，其积分为15分（基础分12分+首套住房积分2分+账户余额积分1分），其贷款额度为21.6万元（14400元×15=216000元）。如其选择贷款21.6万元，30年等额本息月还款额940.03元或25年等额本息月还款额1052.57元，均满足月还款额不高于月缴存额（1200元），此时张三可申请最高贷款额度21.6万元。
（二）属正常账户且连续正常缴存十八个月：
如灵活缴存人张三连续正常缴满十八个月后，缴存账户余额21600元，购买首套住房申请住房公积金贷款，其积分为22分（基础分18分+首套住房积分2分+账户余额积分2分），其贷款额度为40万元（21600×22=475200元，单笔公积金贷款最高限额40万元），如其选择30年等额本息月还款额1740.8元，月还款额高于月缴存额（1200元），此时其月缴存额不满足贷款40万元的月还款额条件，张某仅可申请最高贷款额度27.5万，30年等额本息，月还款额1196.8元。
例子二：月平均收入高于个人所得税起征点（5000元）的灵活缴存人
（1） 属正常账户且连续正常缴存十二个月：
灵活缴存人李某，未婚，月平均收入7500元，月缴存额1800元，连续正常缴存12个月，缴存账户余额21600元，现李某购买首套住房申请住房公积金贷款，其缴存积分为16分（基础分12分+首套住房积分2分+账户余额积分2分），其贷款额度为34.5万元（21600×16=345600,贷款额度保留至千位），如其选择30年等额本息月还款额1501.44或25年等额本息月还款额1681.19元，均满足月还款额不高于月缴存额（1800元）条件，此时李某可申请最高贷款额度34.5万元。
（二）属正常账户且连续正常缴存十五个月
如李某连续正常缴存十五个月后，缴存账户余额27000元，购买首套住房申请住房公积金贷款，其缴存积分为19分（基础分15分+首套住房积分2分+账户余额积分2分），其贷款额度为40万元（27000×18=513000，单笔公积金贷款最高限额40万元），如其选择贷款40万元，30年等额本息月还款额1740.8元，满足月还款额不高于月缴存额（1800元），此时李某可申请最高贷款额度40万元。
例子三：借款人已婚，借款人与配偶均为灵活缴存人，且连续正常缴存十二个月
灵活缴存人张某，已婚，月平均收入5000元，月缴存额1200元，连续正常缴存十二个月，缴存账户余额14400元；配偶杨某（灵活缴存人），月平均收入5000元，月缴存额1200元，连续正常缴存十二个月，缴存账户余额14400元。
（一）如张某夫妻双方购买首套住房共同申请住房公积金贷款。张某和杨某的缴存积分均为15分（基础分12分+首套住房积分2分+账户余额积分1分），该笔贷款额度为40万元（14400元×15+14400元×15=432000，单笔公积金贷款最高限额40万元）。如张某选择30年等额本息月还款额1740.8元或20年等额本息月还款额2268.8元，均满足月还款额不高于月缴存额（1200+1200=2400元），此时张某夫妻双方可申请最高贷款额度40万元。
（二）如张某夫妻属购买第二套住房共同申请住房公积金贷款。张某和杨某的缴存积分均为13分（基础分12分+账户余额积分1分），该笔贷款额度为37.4万元（14400元×13+14400元×13=374400，贷款额度保留至千位）。如张某选择30年等额本息月还款额1627.65元或20年等额本息月还款额2121.33元，均满足月还款额不高于月缴存额（1200+1200=2400元），此时张某夫妻双方可申请最高贷款额度37.4万元。
例子四：借款人已婚，且借款人属单位职工，配偶属灵活缴存人
单位职工陈某，男，35岁，已婚，现月缴存额1000元，连续正常缴存5年（60个月），缴存账户余额35000元；配偶李某（灵活缴存人）月缴存额1200元，连续正常缴存6个月，缴存账户余额7200元。现陈某夫妻双方购买住房共同申请住房公积金贷款。单位职工陈某不采取积分制，按单位职工贷款额度计算公式计算其可贷额度为362500元（1000元×12×25×0.8+35000×3.5=362500）；配偶李某缴存积分6分（基础积分6分），按灵活缴存人额度计算公式计算其可贷额度为43200元（7200元×6=43200）。夫妻双方贷款额度合并计算后，该笔贷款额度为40万元（362500+43200=405700，单笔公积金贷款最高限额40万元），陈某夫妻双方无其他负债，或每月还款额不超过家庭月收入的50%的情况下，可申请最高贷款额度40万元。
    例子五：大学生张某在校期间参与灵活就业人员住房公积金缴存
大学生张某在校期间兼职做微商，月平均收入约1600元，张某自大二起参与灵活就业人员住房公积金缴存，月缴存额384元。张某大学毕业时已连续正常缴存三十六个月，此时账户余额为13824元。
（一）如张某大学毕业后继续灵活就业。
张某灵活就业月收入5000元，月缴存额调整至1200元，此时张某账户余额为15024元，其毕业后购买首套自住住房申请住房公积金贷款，个人缴存积分为42分（基础分37分+首套住房积分2分+账户余额积分1分+连续缴存满二十四个月以上累计积2分），贷款额度公式计算为40万元（15027×41=631134，单笔公积金贷款最高限额40万元），但因贷款40万，30年等额本息月还款额为1740.8元高于其月缴存额（1200元），张某可申请的最高贷款额度为27.5万元，30年等额本息，月还款1196.8元。
（二）如张某（女，23岁）大学毕业后进入单位工作，由灵活缴存人转换为单位职工。
[bookmark: _GoBack]张某单位工作月收入5000元，月缴存额1200元，此时张某已满足连续正常缴存十二个月以上，账户余额15024元，其毕业参加工作后马上购买首套自住住房申请住房公积金贷款，按单位职工贷款额度公式计算其贷款额度为40万元（1200×12×32×0.8+15024×3.5=421224，单笔公积金贷款最高限额40万元），如张某无其他负债，或每月还款额不超过家庭月收入的50%的情况下，其参加工作由灵活缴存人转换为单位职工后，可申请最高贷款额度40万元。
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